
WELKOM



Missie:
Het moet en kan beter!

We zetten ons maximaal in voor 
een betere leefomgeving





Onze ‘nieuwe’ huisvesting…



Prachtige projecten

Afwegingskader PortaalRenovatie VO Comenius Lyceum Warmtenet Rotterdam

Gasloze flatgebouwen Utrecht Warmteanalyses Midden-Holland

Proeftuin aardgasvrij Palenstein

Museumplein Amsterdam

Gasloze appartementen De Key Smart Climate Grid

https://www.merosch.nl/projecten/afwegingskader-warmtenet-portaal-amersfoortutrecht
https://www.merosch.nl/projecten/renovatie-vo-school-het-comenius-lyceum
https://www.merosch.nl/projecten/rotterdam-en-cappelle-aan-den-ijssel-vangaslos-rotterdam-capelle-aan-den-ijssel
https://www.merosch.nl/projecten/businesscase-voor-gasloze-flatgebouwen-utrecht
https://www.merosch.nl/projecten/warmteanalyse-odmh-midden-holland
https://www.merosch.nl/projecten/aardgasvrij-palenstein-zoetermeer
https://www.merosch.nl/projecten/energie-uitwisseling-museumplein-amsterdam-amsterdam
https://www.merosch.nl/publicaties/nieuws/transitieplan-naar-een-duurzame-woningvoorraad
https://www.merosch.nl/projecten/smart-climate-grid-stadsoevers-te-roosendaal


Kennis delen

@Merosch_Llab

@Merosch_
linkedin.com/company/merosch

merosch.nl
merosch.nl/living-lab

http://www.twitter.com/Merosch_Llab
http://www.twitter.com/Merosch_
http://www.linkedin.com/company/merosch
https://www.merosch.nl/
https://www.merosch.nl/living-lab


Programma
13.30     – Kennismakingsronde deelnemers, eigen vragen toelichten

14.00     – Klimaatakkoord & wijkgerichte aanpak, wat betekent dit?
Robbert van Rijswijk (dagvoorzitter vanuit Merosch)

14.15     – Businesscase aardgasvrije wijk Groenoord in Schiedam

Frank van Zeist (Provincie Zuid-Holland) & Eline Busser (Woonplus Schiedam)

14.45     – Haalbaarheid warmtenetten Rotterdam

Wijkgerichte aanpak: proces, technisch en financieel – Menno Schokker (Merosch) 

15.15     – Pauze 

15.25     – Visie en rol woningcorporatie in de warmtetransitie

Hoe reageer je als woningcorporatie op de warmtetransitie? – Erik Hoeflaak (Woonstad Rotterdam)

15.55     – Een laag temperatuur warmtenet en de warmtetransitie

Dick Maaskant (gemeente Roosendaal)

16.25     – Afsluiting

Robbert van Rijswijk (dagvoorzitter Merosch)

16.30    – Einde / Borrel

*Het is de bedoeling dat er tussendoor interactie is en ontstaat, dus voel je vrij om vragen te stellen.

https://www.merosch.nl/


Kennismakingsronde



Klimaatakkoord
Klimaatwet (2018): 

95% CO2-reductie in 2050 

49% CO2-reductie in 2030 (streven)

Klimaatakkoord (2019):



Woningbouw
1) Standaard (kWh/m2/jaar)

• Streefwaarden isolatie en 
ventilatie

• Verplicht voor huursector in 
2050

• (Nog) niet verplicht voor 
particulieren

2) Wijkgerichte aanpak
• Transitievisie warmte 

Uitvoeringsplannen per wijk
• Proeftuinen Aardgasvrije 

Wijken
3) Startmotor Huursector

• Renovatieversneller

Gebouwde omgeving

Doelstelling
3,4 Mton CO2-reductie, door:
1) 1,5 mln. woningen duurzaam
2) 1 Mton CO2-reductie utiliteit

Utiliteitsbouw
1) Streefdoel in 2030 (kWh/m2/jaar)
2) Wettelijke eindnorm in 2050
3) Routekaarten op 

portefeuilleniveau grote 
gebouweigenaren

4) 12 sectorale routekaarten 
maatschappelijk vastgoed

Faciliterend
• Arrangementen vanuit 

markt
• Financieringsconstructies:

- Gebouwgebonden
financiering

- Nationaal 
Energiebesparingsfonds

• Beprijzing en subsidie
- ISDE
- Korting 

Verhuurdersheffing
- EIA voor verhuurders
- Subsidie wijkgerichte 

aanpak
- Verschuiving e-

belasting
• Meer duurzame warmte en 

groen gas



Wijkgerichte aanpak



Wijkgerichte aanpak



Frank van Zelst & Eline Busser



Presentatie
Vastgoedjournaal

Nieuwe energie van Groenoord Frank van Zelst - provincie Zuid Holland

Nederland Zuid-Holland Schiedam Groenoord

Algemeen Groenoord
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Karakterisering
Groenoord



Presentatie
Vastgoedjournaal

Nieuwe energie van Groenoord Frank van Zelst - provincie Zuid Holland

Waarom Starten 
In Groenoord?

Groenoord en daarna Nieuwland

Waarom?
• Eén grote vastgoedeigenaar (Woonplus)
• Leiding over Noord
• Hoogbouw
• Collectieve verwarmingsinstallaties



Nieuwe energie van Groenoord Frank van Zelst - provincie Zuid Holland

Energiebalans metropoolregio
Rotterdam Den Haag 2050

Elektriciteit

Vraag en aanbod duurzame energie

Warmte Groengas



Nieuwe energie van Groenoord Frank van Zelst - provincie Zuid Holland

Intentieovereenkomst

Alexander van Steenderen
Wethouder wonen
Gemeente Schiedam

Patricia van Aaken
Wethouder Duurzaamheid
Gemeente Schiedam

Bob Venhuizen
Directeur/bestuurder
Woonplus Schiedam

Han Weber
Gedeputeerde voor Energie
Provincie Zuid-Holland

Michiel van den Berg
Directeur
Eneco Warmte & Koude B.V.

Joep Weerts
Directeur Klant en Markt
Stedin



Nieuwe energie van Groenoord Frank van Zelst - provincie Zuid Holland

Rol Provincie

• Warmterotonde Zuid-Holland

• Partner
• Medefinancier
• Adviseur



Nieuwe energie van Groenoord Eline Busser – Woonplus Schiedam

Groenoord
4.763 woningen (100%)

Gestapeld
4.437 woningen (93%)

Grondgebonden
326 woningen (7%)

Bouwperiode
1946 – 1964

306 woningen (7%)

Bouwperiode
1965 – 1974

3.880 woningen (87%)

Bouwperiode
> 2005

251 woningen (6%)

Bouwperiode
> 2005

159 woningen (49%)

Bouwperiode
1946 - 1991

167 woningen (51%)

85% Investerings
Programma W+

Referentiecomplex
J. Urlusplein

Referentiecomplex
De Contrabas

Referentiecomplex
De Notenbalk

Spoor 3B
Pilot All - Electric

Business Case



Presentatie
Vastgoedjournaal

Nieuwe energie van Groenoord Eline Busser – Woonplus Schiedam

Totaal 4.033
85%

571
12%

159
3%

4.768

Woonplus 2.185
80%

519
19%

36
1%

2.740

Particulier 1.848
91%

52
3%

123
6%

2.023

Urlusplein
Galerijflat

1965 - 1974

Contrabas
Flatwoning

> 2005

Notenbalk
Rijwoning

> 2005

Gemiddelde
Groenoord



Nieuwe energie van Groenoord Eline Busser – Woonplus Schiedam

Scenario’s

A
70°

Minimale 
Investeringskosten

B
70°

‘Geen spijt’
Stap-voor-stap

C
70°

Comfort

D
50°

Maximale CO2
reductie



Nieuwe energie van Groenoord Eline Busser – Woonplus Schiedam

Scenario’s

NU A B B+ C ALL - E

Elektrisch koken

Nieuwe D-net
+ afleverset

Warmte-unit

Alle Radiatoren
+ ringleiding

Elektrisch koken

D-net
Handhaven

Boilers

Radiatoren
bepert

Scenario B

Ventilatie CO2

HR ++ &
panelen

Deuren

Plafond berging

Koudebrug

Scenario B

Ventilatie CO2

Buitengevel 
isolatie

Triple glas in 
nieuwe kozijnen 

e.o

Daken 
bergingsvloer 

e.o.

Coll. Lucht/ water 
warmtepomp

Ventilatie CO2

Buitengevel 
isolatie

Triple glas in 
nieuwe kozijnen 

e.o

Daken 
bergingsvloer e.o.

70 graden 
minimale investerings kosten

70 graden
‘Géén spijt’

Stap-voor-stap

70 graden 
Comfort

50 graden 
Maximale CO2 reductie

50 graden
Alles - Elektrisch



Presentatie
Vastgoedjournaal

Nieuwe energie van Groenoord Eline Busser – Woonplus Schiedam

Resultaten Financieel

 -

 20.000

 40.000

 60.000

 80.000

huidig A B B+ C Alles E

Investeringskosten referentie
Urlusplein

 -
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Integrale kosten referentie Urlusplein

Kapitaallasten

Exploitatie

Gebruik



Nieuwe energie van Groenoord Eline Busser – Woonplus Schiedam

Kosten na aansluiting
per maand
Prijspeil 2018



Presentatie
Vastgoedjournaal

Nieuwe energie van Groenoord Eline Busser – Woonplus Schiedam

Resultaten CO2 reductie

Huidig Scenario A Scenario B

Scenario B+ Scenario C Scenario Alles E

2550 kg/jaar

-13%

-49%

-54% -58%

-18%



Nieuwe energie van Groenoord Frank van Zelst - provincie Zuid Holland

Resultaten netto Contante 
waarde

- € 1.000



Nieuwe energie van Groenoord Eline Busser – Woonplus Schiedam

Belangrijkste dragers
business case

Financieringskosten Aanvoertemperatuur

Isolatie 
VS

installatiekosten

Aansluitkosten 
VS

gebruikskosten

Ontwikkeling warmteprijs Ontwikkeling gasprijs



Nieuwe energie van Groenoord Eline Busser – Woonplus Schiedam

Bewustwording

• Wijkaanpakken versus pilotprojecten
• Warmtenetten is een extra kans en geen beperking
• Trias Pragmatica
• Beschikbaar duurzame energie



Presentatie
Vastgoedjournaal

Nieuwe energie van Groenoord Frank van Zelst - provincie Zuid Holland

Leerpunten

• Dit is nieuw voor alle partners, veel vallen en opstaan
• Koploper zijn kost (extra) veel geld
• Succesfactoren: ambitie, commitment, hard werken, volharding
• Managen draagvlak in wijk en politiek is een uitdaging
• Goede communicatiestrategie is essentieel
• Business case uitwerken op werkelijk energiegebruik



Nieuwe energie van Groenoord Frank van Zelst - provincie Zuid Holland

Proces

€ 90.000 € 300.000 € 500.000 € 400.000



Haalbaarheidsonderzoek
Aardgasvrije wijken Capelle aan den Ijssel en Rotterdam

Menno Schokker



Inhoud

• Opgave / vraag

• Aanpak

• Demarcatie / omvang

• Warmteaanbod

• Afweging concepten

• Opzet en resultaten business case

• Vervolgstappen



• Opgave / vraag
• Aanpak 

• Demarcatie / omvang

• Warmteaanbod

• Afweging concepten

• Opzet en resultaten business case

• Vervolgstappen



Opgave



Opgave



1. Optimale inpassing warmtenet?

2. Technische, ruimtelijke en financiële 
consequenties?

3. Hoe gaan we verder?

Vraag gemeenten/WoCo’s



• Opgave / vraag

• Aanpak 
• Demarcatie / omvang

• Warmteaanbod

• Afweging concepten

• Opzet en resultaten business case

• Vervolgstappen



Aanpak

Start dec. 2018

Eind juli 2019

Kernteam overleggen



Aanpak

Start dec. 2018

Eind juli 2019

Kernteam overleggen

Uitwisselen / ordenen / 
analyseren gegevens

- Visie/beleid/uitgangspunten

- GIS data

- Onderhoudsplannen

- Investeringsplannen
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analyseren gegevens

- Visie/beleid/uitgangspunten
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Marktverkenning
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• Engie 

• NUON 

• Stedin Groep & Alex Energie  

• Uniper

• WBR
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Aanpak

Start dec. 2018

Eind juli 2019

Kernteam overleggen

Uitwisselen / ordenen / 
analyseren gegevens

- Visie/beleid/uitgangspunten

- GIS data

- Onderhoudsplannen

- Investeringsplannen

Marktverkenning

- Visie markt op opgave

• Eneco

• Engie 

• NUON 

• Stedin Groep & Alex Energie  

• Uniper

• WBR

Schetsontwerp incl. 
kostenraming

Business case | C & A



• Opgave / vraag

• Aanpak 

• Demarcatie / omvang
• Warmteaanbod

• Afweging concepten

• Opzet en resultaten business case

• Vervolgstappen



Demarcatie / omvang

• 30.000 bestaande woningen

• 800.000 m2 utiliteit

• 6.900 nieuwbouw

• Waarvan 5.000 in Rivium

• 35 % WoCo

• 32 % VvE

• 33 % particulier



• Opgave / vraag

• Aanpak 

• Demarcatie / omvang

• Warmteaanbod
• Afweging concepten

• Opzet en resultaten business case

• Vervolgstappen



Warmteaanbod
• Warmtenet Eneco

• Leiding over Oost WBR???

• AWZI Rivium

• Geothermie

• WKO

• Aquathermie

• Individuele oplossingen



Warmteaanbod
• Warmtenet Eneco

Beste positie

• Leiding over Oost WBR???

Ligt wat lastig

• AWZI Rivium

Goed voor nieuwbouw Rivium

• Geothermie

Verduurzaming bestaand net

• WKO

Goed voor nieuwbouw

• Aquathermie

Goed voor nieuwbouw

• Individuele oplossingen

Nieuwbouw & lage dichtheden



• Opgave / vraag

• Aanpak 

• Demarcatie / omvang

• Warmteaanbod

• Afweging concepten
• Opzet en resultaten business case

• Vervolgstappen



Afweging concepten

• Hoge temperatuur warmtecapaciteit voor 
bestaande bouw benutten!

• Relatief weinig nieuwbouw

• Bestaande bouw: midden-temperatuur 
warmtenet (70oC/40oC) 

• Nieuwbouw: WKO, individuele oplossingen 
of toch warmtenet

Uitgangspunten verdere uitwerking:

• Rivium separate benadering

• MT-warmtenet voor enkel bestaande bouw



Schetsontwerp warmtenet



Schetsontwerp warmtenet

WIJK OMMOORD



Schetsontwerp warmtenet

WIJK OMMOORD:

• 11.000 woningen, 50/50 grondgebonden vs gestapeld

• Investering € 96 mln totaal



Investeringen

• Totaal investering warmtenet € 362 mln.

• Gemiddeld per woning € 14.800

• Gemiddeld per gestapelde woning € 11.200

• Gemiddeld per grond gebonden woning € 20.900

• Gestapelde bouw: € 8.100 tot € 12.300 per woning

• Grondgebonden: € 13.400 tot € 27.600 per woning

• PLUS ca. € 2.800 woningaanpassingen



• Opgave / vraag

• Aanpak 

• Demarcatie / omvang

• Warmteaanbod

• Afweging concepten

• Opzet en resultaten business case
• Vervolgstappen



Opzet business case



Opzet business case

• Woonlastenneutraliteit uitgangspunt voor eigenaar EN gebruiker:
– Warmtewettarieven -10 %
– BAK = vervangingsinvestering
– Resultaat businesscase is onrendabele top



Twee bebouwingsvarianten

Maximaal

• 25.500 woningen

• 14.200 gestapeld

• 11.300 GGB

Hoge bouwdichtheid

• 16.400 woningen

• 12.900 gestapeld

• 3.500 GGB



Drie volloopsnelheden



Business case

-80.000.000

-60.000.000

-40.000.000

-20.000.000

0

20.000.000

40.000.000

60.000.000

2022 2027 2032 2037 2042 2047 2052 2057

Inkomsten en uitgaven volloopscenario Snel 

Verkoop warmte Vastrecht BAK ontwik. + O&B Herinvestering Inkoop warmte Volloopnet Basisnet



Resultaten business case

Bebouwingsvariant Volloopsnelheid

Traag Midden Snel

Maximaal Scenario 1 Scenario 2 Scenario 3

Hoge bouwdichtheid Scenario 4 Scenario 5 Scenario 6

Onrendabele top



Resultaten business case

• Volloopsnelheid is veel bepalender dan bebouwing!

• Hebben we de capaciteit?

Bebouwingsvariant Volloopsnelheid

Traag Midden Snel

Maximaal € 14K € 9.5K € 7.5K

Hoge bouwdichtheid € 12K € 8K € 6K

Onrendabele top, ca:



Resultaten business case
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Resultaten business case

5.000

6.000

7.000

8.000

9.000

10.000

11.000

12.000

B
A

K
 [

€
]

Innovatie en marktAndere marktordening



Belangrijkste knoppen

Voor een haalbare business case is het volgende van 
belang:

• garantie van een hoge volloopsnelheid;

• lager financieel rendement;

• verlaging investeringskosten warmtenetten;

• financiële bijdrage voor dekken resterende 
onrendabele top. 



Belangrijkste knoppen

1. Garandeer aansluitsnelheid

2. Begin, leer, innoveer en versnel 
(reductie investeringskosten)

3. Nieuwe marktordening
(reguleer/nationaliseer warmtenetwerken)

4. Stimulering komende 10 jaar nog nodig



• Opgave / vraag

• Aanpak 

• Demarcatie / omvang

• Warmteaanbod

• Afweging concepten

• Opzet en resultaten business case

• Vervolgstappen



Vervolgstappen

1. Urgentie / koppelkansen

2. Hoge bouwdichtheid

3. Veel WoCo bezit

4. Nabijheid warmtenet



Vervolgstappen



Onrendabele top naar 0???

• Fase 1 onrendabele top middel snelheid = € 6K

• Daling investeringskosten 25% = € -3 tot -4 K

• IR van 6 naar 4% = € -2K

• Toename volloopsnelheid?



Belangrijkste knoppen

1. Garandeer aansluitsnelheid

2. Begin, leer, innoveer en versnel 
(reductie investeringskosten)

3. Nieuwe marktordening
(reguleer/nationaliseer warmtenetwerken)

4. Stimulering komende 10 jaar nog nodig

Kan niet bestaat niet



Extra



Extra



Extra: uitgangspunten

• Ontwikkelkosten 15% van cumulatieve investering
• Onderhoudskosten 1% cum. Inv.
• Beheerskosten
• Aansluitkosten / uitkoppeling
• Herinvestering WOS/WAS/AF 50 % na 20 jaar
• Inkoop warmte €4/GJ, verlies 7 GJ/woning

• Warmteprijs -15% ACM 
• Vastrecht -15% gangbare rdam
• Restwaarde = € 0

• Exploitatie 40 jaar
• Inflatie 2%
• Stijging investeringskosten warmtenet 1,5 % →minder dan inflatie
• Rendement 6%
• Gasprijsstijging 3%
• Autonome warmtevraagdaling 1,5%
• Warmteprijsstijging 2%



Extra: Het Lage Land



Extra: Resultaten business case

• Grofweg doorgekeken op volloop midden:
– Alléén gestapelde bouw reductie ca. 35%

– Alléén grondgebonden stijging ca. 80%

– Zonder ‘s-Gravenland reductie ca. 15%

– Alleen fase 1 reductie ca. 30%

Bebouwingsvariant Volloopsnelheid

Traag Midden Snel

Maximaal € 14.275 € 9.775 € 7.450

Hoge bouwdichtheid € 12.180 € 8.295 € 6.305

Onrendabele top



Pauze



Woonstad en 

Warmtetransitie

Erik Hoeflaak

Procesmanager wijk van de toekomst
Merosch open source: Concrete Businesscases 



Woonstad Rotterdam

Ca 60 .000 woningen 

alleen in Rotterdam

Ondernemingstrategie 2018-2020

Kern van Ons bestaan:

Betaal en beschikbaarheid & Basis op orde

Menselijke maat:

Dienstverlening & Meedoen en Invloed

Duurzaamheid en circulariteit:

en

Digitale transformatie, financiën, lerende 
organisatie



Waarom werken aan 
duurzaamheid en circulairiteit?

• Rotterdam is rivier delta

• Inmiddels wereldwijd 1,1 graad 
opwarming

• Boven 1,5 graden toenemende 
risico’s

• Groningen – van het gas af

• Klimaatakkoord

• Uitputting grondstoffen (gemiddelde 
Nederlander ‘verbruikt’ 3 aardes)



Wat merken we daar nu al van? al 
van?



Duurzaamheid/circulariteit
STRATEGISCHE DOELEN: DUURZAAMHEID

1. Energie transitie

2. Circulair verbouwen

3. Klimaat adaptieve voorraad

4. Sociale duurzaamheid



Ambitie 2050 gasloos

• 16% reeds aardgasloos

• Nog ruim 42.000 woningen te gaan

• Aanpak via investeringsprojecten 
maatregelen zijn namelijk het meest 
kostenefficiënt en bezorgen de minste 
overlast als de combinatie gemaakt kant 
worden met onderhoud, natuurlijke 
vervangingsmomenten en verbouwingen.

• Ca. 900 bouwstarts / jaar

• Daarom zoveel mogelijk gasloos



Warmtenet

Voor meeste locaties is warmtenet meest voordelige optie om gasloos te worden

NB: op CO2 reductie bij opwekwarmte hebben we geen invloed 



We zijn al tijdje bezig
Aansluiten warmtenet

Waar Gedaan

2016 -
2019

Voorbereiding/
Uitvoering (deal)

2019-2022

Planning

Afhankelijk 
gebiedsaanpak na 
2022

Ommoord 500 224 300

Prinsenland 624 495 250

Pendrecht 750

Crooswijk 150

Overschie 360

Oud Charlois 470

In de periode tot 2030 (klimaatakkoord) gaan we 8000 woningen 

gasloos maken.



Era flats Lage land
Gebouwd 1960’s, periode van 
woningnood 
Nieuwe bouwtechnieken. Eesteren 
Rationele Aanpak (ERA)
Tunnelgietbouw
Vrij indeelbare plattegronden

4 Sterflats in Prinsenland
totaal 624 sociale 

woningen
Oppervlakte 72 m2 GO



Uitgangspunten 2015:

Verduurzaming van bestaand bezit, minimaal label B

Verminderen CO2 uitstoot

Aansluiten op het restwarmtenet van Eneco

Gasloos maken van de flats

Aanpak in bewoonde staat 

Geen huurverhoging voor zittende huurders

Gebruik maken van de Stimulerings regeling energieprestatie 
huursector (STEP subsidie)

Woningen voor de primaire doelgroep

De flats nog circa 35 jaar door exploiteren



Esthetische en verbeteren 
veiligheidsgevoel

Oud

nieuw

• Grotere en herkenbare centrale entree
• Lichte kleuren
• Doorkijken op begane grond
• verlichting



Isolatie en aansluiten op 
het warmtenet  

Aansluiten op het warmtenet
Nieuwe stijgleidingen 
Afleversets in woningen

Insolatie gevel



Wat hebben we gedaan om aanpak dragelijk 
te maken: 
• Vooraf 100% huisbezoeken: 

uitleggen van aanpak, wensen ed
• Samenwerking met partners: Eneco, Stedin

(om doel max 10 dagen in woning 

Bewoners tijdens de verbouwing

Impact renovatie op de wewoners:
• Duur per flat: 9 maanden
• Per woning: max 10 dagen in periode van 3 weken

Algemen faciliteiten
• Rusthuis
• Rustige plek rijden de dag
• Nood toiletten en nood douches
• Tijdelijke keukens en kook faciliteiten
• ongeriefsvergoeding



Resultaat



Woonstad en warmtenetten
Uitgangspunten: 

• geen huurverhoging zittende huurder i.v.m. woonlasten reductie en 
efficientie (70% instemming)

• meekoppelen andere thema’s betaalbaarheid, langer thuis circulair, 
klimaat adaptatie, etc
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Woonstad en warmtenetten
Steeds meer gebiedsaanpakken

Dilemma’s / vraagstukken gebiedsaanpak:

Socialiseren:

• Niet: hogere Bak te betalen ten faveure van particuliere huurders in 
egw’s

• wel: binnen sociale sector en binnen typologie.

Tempo: 

• alleen ga je sneller, samen kom je verder? 

Warmtenet nog niet beschikbaar: 

• terwijl wij dan toch al gaan renoveren. Hier zullen / willen we met 
tijdelijke oplossingen werken (soms ook gas). Dit laat ook wel zien 
dat uitrol van warmtenet niet te lang moet duren

Hoe maak je ook afspraken over integrale aanpak/meekoppelkansen

• Schrikbeeld met tip top duurzaam vastgoed, en natte voeten als je 
buiten komt, onleefbare complexen en bewoners met 
schulden/wachtlijsten/etc



http://www.energieder.nl/


Een laag temperatuurwarmtenet en de 
warmtetransitie

Duurzaam Energiebedrijf Roosendaal

Een gemeentelijk warmtebedrijf 

in ontwikkeling

Merosch Open Source  bijeenkomst 11 december 2019

http://www.energieder.nl/


Presentatie

• Even voorstellen:  Dick Maaskant

• Duurzaam Energiebedrijf Roosendaal  www.energieder.nl

• Doe maar Duurzaam: 

https://www.youtube.com/watch?v=BbWG9JZRKrM

• Presentatie:

- Wat is DER?

- Wat kan DER betekenen in de warmtetransitie?

• 20  minuten presentatie; 10 minuten vragen, opmerkingen en 

discussie

http://www.energieder.nl/
https://www.youtube.com/watch?v=BbWG9JZRKrM
http://www.energieder.nl/


Duurzaamste Kleine Warmtenet van Nederland 2018

http://www.energieder.nl/


Warmtenet van DER

• Pure restwarmte (40 0C) van SUEZ afvalverwerkingsstation

• 7 keer duurzamer dan een gasketel

• Toepassing klaar voor de toekomst

• Comfortabel verwarmen

http://www.energieder.nl/


Potentie

• Beschikbaar vermogen 
restwarmte (400C) bij Suez is 
60MW 
(=7500 woningequivalenten)

• Potentie huidige leiding is 
20MW         
(=2500 woningequivalenten)

• Stadsoevers is ca. 600 
woningequivalenten

http://www.energieder.nl/


Leerervaringen met DER

• Technisch

• Financieel

• Organisatorisch

• Klant

http://www.energieder.nl/


Technisch perspectief

• Laag temperatuur warmtenet  minimaal 35 graden

• Warm tapwater  d.m.v. warmtepomp(en)

• Klein temperatuurverschil tussen het aanvoerwater en 

retourwater, vermogens zijn klein t.o.v. traditionele 

stadsverwarming

• Bron voor midden temperatuurverwarming (70 graden)

http://www.energieder.nl/


Kenmerken DER warmtenet

• Efficiëntie:
- volledige proces is geautomatiseerd en permanent gemonitord
- vraag, aanbod en status analyse (data analyse)
- geen menselijk handelen nodig voor normale operationele proces
- beheer en onderhoud door lokaal betrokken partijen

• Leveringszekerheid:
- alle functionele onderdelen dubbel uitgevoerd
- netwerk voorzien van back-up, gasketel of elektrisch element  
- cruciale reserve onderdelen op locatie
- signaleringen, storingen en status worden automatisch weergegeven

http://www.energieder.nl/


Financieel perspectief

• Hoge investeringskosten aan de voorkant

• Cashflow: badkuipmodel 

• Relatief hoge aansluitkosten

• Sluitende businesscase (na subsidie); terugverdientijd >20 jaar; 

geen rendementseis

• Langdurige financiering negatieve cashflow

• Vollooprisico

• Eigen vermogen en vreemd vermogen (gemeentegarantie)

• Operationele kosten beheersen

• Invloed Warmtewet en BENG

http://www.energieder.nl/


Organisatorisch perspectief

• Gemeentelijke BV met DAEB status

• Warmteplan vastgesteld door de gemeenteraad

• Netwerkorganisatie:

- Directie 

- Technisch kwaliteitsmanager 

- Onderhoudspartner

- Partner klantbeheer

- Partner administratie

- Incidentele inhuur voor adviezen en projecten

http://www.energieder.nl/


Klant perspectief

http://www.energieder.nl/


Wat kan DER betekenen in de warmtetransitie?

- kennis van DER over de ‘warmtewereld’ benutten: 

• technische kennis van warmtenetten

• businesscase kennis van warmtenetten

- bijdrage aan beleidsvorming
= omslag van projectmatig denken naar beleidsmatig denken:

• multibronnen strategie: beoordelen alternatieven

• duurzaamheidsconcept: LT als basis of MT als basis?

- vehicle voor uitvoering warmteprojecten bestaande bouw:

project in ontwikkeling van 1000 appartementen van  woningcorporatie 
en pilot 150 particuliere woningen



Dilemma 1
Wel/niet uitbreiden LT restwarmte voor nieuwbouw?

Argumenten voor: 

- duurzaam concept

- bewezen concept

- geen gedoe in de grond met warmtelussen

- op termijn transformeerbaar naar andere LT bronnen

Argumenten tegen:

- gedwongen afname

- gemeenschapsgeld steken in particuliere investering

- bodem warmtepomp energetisch concurrerend alternatief

- weinig warmtevraag onder BENG

Mogelijk alternatief : warmtelevering van 70 graden

http://www.energieder.nl/


Dilemma 2
Uitbreiden warmtenet met LT of MT uitkoppeling bij de bron?

Argumenten voor LT :

- ‘pure’ restwarmte

- op termijn transformeerbaar naar andere LT bronnen

- multi-bronnen strategie (al beschikbaar?)

Argumenten tegen LT uitkoppeling in bestaande bouw:

- opwarming naar MT met warmtepomp = financieel minder 

aantrekkelijk

- hoeveelheid restwarmte beperkt

- range van het warmtenet beperkt

Grootste nadelen MT uitkoppeling: 

- kans op lock-in situatie en het bronrisico

http://www.energieder.nl/


http://www.energieder.nl/


Vragen en Discussie 

http://www.energieder.nl/


Dank voor uw aandacht!

http://www.energieder.nl/


Bedankt voor uw komst

@Merosch_Llab

@Merosch_

www.linkedin.com/company/merosch

merosch.nl | merosch.nl/living-lab

http://www.twitter.com/Merosch_Llab
http://www.twitter.com/Merosch_
http://www.linkedin.com/company/merosch
https://www.merosch.nl/
https://www.merosch.nl/living-lab

